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Asemakaavan muutos koskee lahivirkistys-, puisto- ja katualuetta.

Asemakaavan osittainen kumoaminen koskee Lahelanniityn asemakaavan
nro. 3263 lahivirkistysaluetta, vaara-alueen rajaa, johtoa varten varattua alueen
osaa seka ajoyhteytta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 2283-2287 sekéa
suojaviher-, puisto- ja katualueet.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytadan sitova tonttijako kortteleihin 2283-2287.

TuusuI‘an kunta
Kaavoitus

Miia Natynki, kaavasuunnittelija Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikk®

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavilla 16.1.-17.2.2025.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Antti-Pekka Réntynen, hallintojohta;
Kunnanvaltuuston poytékirjanpitaja

KKL 25.10.2023 KKL 20.8.2025 §
MRA 30 § 9.11.-11.12.2023 KH

KKL 11.12.2024 KV

KH 16.12.2024 L.V

MRA 27 § 16.1. - 17.2.2025 Voimaantulo




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa pienkerrostaloja, rivitaloja
ja muita kytkettyja asuinrakennuksia seka erillispientaloja.

Puisto.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kunnanosan raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

/‘ /‘ Kunnanosan numero.
L A |—| Kunnanosan nimi.

2 2 8 3 Korttelin numero.

LAHELANORSI Kadun tai puiston nimi.

1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.




Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan rajan, johon rakennus on rakennettava kiinni ja
joka tulee rajata 75 prosenttisesti asuinrakennusten tai asuinrakennuksiin
kytkettyjen talousrakennusten ulkoseinalla.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Tontin osa, jolla istutuksen tai muun nakemaesteen korkeus saa
olla enintdan 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Ajoyhteys.

Katualueen osa, joka tulee sopeuttaa maisemaan istutuksin.

Vaara-alueen raja.

Ojaa varten varattu alueen osa.

Yliviivatun alueen asemakaava kumoutuu kaavaprosessissa.

Kerran 100 vuoteen toistuva tulva-alue.

Ekologinen yhteys.




YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamistapa

Taman asemakaavan alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, joita tulee noudattaa.
Julkisivujen paamateriaalin tulee olla peittomaalattu tai kuultokasitelty puu. Julkisivuissa
tulee kayttda murrettuja, maanlaheisia savyja. Julkisivuissa ei sallita paavarind mustan tai
valkoisen savyja.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Harjakaton kaltevuus tulee olla 1:1,5 - 1:3. Katoksiin
seka korkeintaan 4 metria leveisiin rakennuksiin voidaan rakentaa pulpettikatto. Kattojen
tulee olla variltaan harmaita tai mustia. Rakennuksissa sallitaan kasvillisuuskatot.
Lahelanorren ja Lahelankaarteen vastaisilla julkisivuilla sijaitsevat parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa
kortteleittain yhtenaista rakentamistapaa noudattaen. Piharakennukset ja katokset tulee
muotokieleltdan seka varitykseltdadn sopeuttaa tontin asuinrakennuksiin.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja alueet on sopeutettava ymparistéon.
Rakennuksiin ei saa rakentaa kellareita.

Tystilat

Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ymparistohairiéta aiheuttamatonta tyétilaa
korkeintaan 10 % rakennuksen kerrosalasta. Tyétilaan tulee olla oma sisdénkaynti ja sen on
liityttdva ylapuolella olevaan asuntoon sisayhteydella.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee paineellisen pohjaveden alueella. Paineellinen pohjavesi tulee ottaa
kaikessa rakentamisessa huomioon. Paineellisen pohjaveden alueella paalutettaessa on
ennen rakentamisen aloittamista laadittava pohjaveden hallintasuunnitelma.
Pohjaolosuhteet tulee varmistaa ennen rakentamiseen ryhtymista taydentavilla
pohjatutkimuksilla rakennusten, katujen seka kunnallistekniikkalinjojen kohdalla.

Pohjaveden hallintasuunnitelma tulee esittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa.
Pohjaveden hallintasuunnitelmassa tulee olla esitettyna seka rakentamisen aikaisen
hallinnan periaatteet, etta rakentamisen jalkeinen pohjaveden hallinta. Ennen rakentamiseen
ryhtymisté tulee hankkeeseen ryhtyvan esittda tyévaihekohtainen pohjavesien
hallintasuunnitelma.

Uusiutuva energia

Rakentamisessa on varauduttava uusiutuvan energian hyédyntamiseen. Uusiutuvan
energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten tai
piharakennusten arkkitehtuuria.

Vieraslajit

Kaikessa rakentamisessa on kiinnitettdva huomiota haitallisten vieraslajien torjuntaan, seka
varmistettava, etteivat lajit leviad rakennustdiden seurauksena.




Piha-alueet

Jokaisella asunnolla tulee olla melulta suojattu asuntopiha tai parveke.

Tontit on aidattava pensasaidalla.

Tontin reunoilla maanpinta tulee sovittaa katualueen, naapuritonttien ja ymparéivan maaston
korkoihin. Tontin reunalle ei saa muodostua porrasta tai pengertad, vaan maanpinnan tulee
jatkua tonttien valilla samassa tasossa ja liittya luontevasti naapuritontteihin ja ymparéivaan
maastoon. Kortteleissa 2283, 2284, 2286 tontin maanpinta saa alimmillaan olla
Lahelanorren kadun tasossa. Kortteleissa 2285 ja 2287 tontin maanpinta saa alimmillaan
olla Lahelankaarteen kadun tasossa. Tonteilla on varattava riittdva lumitila, joka on
esitettédva pihasuunnitelmassa rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Tontin lumitiloja ei
saa osoittaa na-alueille.

Pihalla tulee kayttaa luonnon monimuotoisuutta lisdavia ratkaisuja. Tontille tulee istuttaa
vahintaan yksi puu 100 m2 tontin rakentamatonta alaa kohden. Rakentamattomat tontin
osat, joita ei kayteta oleskelualueina, kulkuteina tai pysakadintiin on istutettava monilajisesti
puilla ja pensailla ja niiden on oltava pinnaltaan vettalapaisevia. Istutuksissa tulee hyédyntaa
kotimaisia lajikkeita.

Rakentamishankkeissa, joissa on vahintaan kahdeksan (8) asuntoa, tulee rakentamisluvan
litteend esittaa vihertehokkuuslaskenta ja sen perustana oleva piha- ja istutussuunnitelma.
Tontin vihertehokkuuden on oltava vahintaan 0,9.

Suojaviheralue

Suojaviheralueilla on sailytettava puita ja luontoarvoja mahdollisimman paljon.

Katualueet

Lahelanorren katualueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon kerran sataan vuoteen
toistuva tulva.

Lahelanorren katualueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon Tuusulanjokilaakson
ekologinen yhteys.

Ma-alueella katualueen reunoille tulee toteuttaa monilajisia istutuksia. Istutuksissa tulee
hyédyntaa kotimaisia lajikkeita.

Pysakdinti

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap / 75 k-m2 tai 1,5 ap / asunto. Vahintédén 1 ap /
asunto on oltava katettu.

Asuinrakennuksesta erillisid autokatoksia tai kattamattomia autopaikkoja ei saa sijoittaa
Lahelanorren tai Lahelankaarteen katualueiden varrelle.

Korttelialueella on oltava polkupyérien sailytyspaikkoja 2h+k ja sitd pienemmisséa asunnoissa
vahintaan 1 pp / asunto seka sitd suuremmissa asunnoissa 2 pp / asunto tai 1 pp / 30-km2
paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa kohden. Kaikista polkupyérépaikoista vahintaan
75 % on sijoitettava saalta suojattuun maantason tilaan.




Hulevedet

Hulevedet tulee viivyttda tontilla ennen niiden ulos johtamista. Viivytys-/imeytystilavuus on
suunniteltava periaatteella 1 m3 100 m2 tontin pintavaluntakertoimilla korjattua pinta-alaa
kohden. Puhtaita hulevesia tulee imeyttaa tontilla, mikali se on mahdollista. Likaiset
hulevedet tulee kasitella tontilla ennen niiden johtamista kunnan hulevesijarjestelmaan.
Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta. Rakenteissa tulee olla
suunniteltuna hallittu ylivuoto.

Rakennustyémaan aikaiset hulevedet on kasiteltdva maanpaallisella viivyttavalla ja
suodattavalla jarjestelmalla.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestamisesta. Selvitykseen
tulee siséltya rakennustyébmaan aikaisten hulevesien jarjestaminen. Hulevesijarjestelméat
tulee toteuttaa korkealuokkaisina ja helposti yllapidettavina.

Hulevesia ei saa johtaa suoraan vesisté6n. Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu
ei saa vaarantaa vastaanottavan vesistdn veden laatua. Kiintoaineksia ei saa johtua
vastaanottavaan vesistéon.




